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ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO I -~ GESTION URBANISTICA

Articulo 192 .- Objeto y Contenido

El objeto de estas Urdenanzas es completar el Pro-
yvyeeta de Delimitacidén de Suelo Urbano, como "documento si-
miltaneo" que pretende

— Definir los usos y aprovechamientos posibles del suelb-

— Regular las ceondiciones higiénicas, y sanitarias de
la edificacién

- Precisar los trdmites de gestién del suelo.

- definir las dreas que por razones estéticas, o ambien-
tales o funcionales deben ser objeto de reglamentacién
especial.

— Definir el Ambito del desarrollo de la edificacién me-
diante estudios de detalle.

El centenido se expresa a ceontinuacidbn, acompafiado
de un cuadro aclaraterio de los aprovechamientes y condicio-
nes bdsicas de la edificacién y de un plano que precisa las
dreas de aplicacién de reglamentacién especial (Ordenanzas

especiales)

Arte 2¢- Definicidbdn de conceptose.

A) Parcela: Lote de terreno conexo apto o no para la
edificacidbén y de propiedad unificadae.

B) Seolars: Superficie de suelo &pto para la edificacién
de acuerdo al art? 82 de la Ley del Suelo.

C) Alineaciones: Lineas que fijan el limite de 1la

parcela edificable con los espacios piblicos destinados

a vias, calles o plazas.



D) Alineacién de fachadas Es la que sefiala el limite

a partir del cual pueden o deben levantarse las construc-
ciones; puede coincidir o no con la alineacidn.

E) Alineacién interior: Son las que fijan los limites

de las parcelas edificables con el espacio libre interior;
limitan el fondo de la edificacién en zonas con patio de
manzanae

F) Finca fuera de alineacién: Aquella en que la alinea-

¢cibén oficial corta la superficie de la finca limitada por

las alineaciones actuales.

Gy Retrangqueos Ancho de la franja de terreno compren-
dida entre la alineaciébn y la-linea de fachada o entre és-
ta y los otros linderos de la parcela.

H) Rasante: Es la cota de las calles, plazas o lugares
de uso piblico definida en el plano correspondiente. La ra-
sante de cada punto delun viario, calle o plaza se fijard
en base a la lfnea recta definida tomando como apoyo las co-
tas definidas en el Plan en viarios rodados o peatonales o

en zonas verdes (parques y jardines pidblicos).

I) Altura libre de pisost: Distancia de la cara superior

del pavimento a la inferior del techo de la planta corres-—

pondientes

J) Altura de laiedificacién: Distancia vertical del ni-
vel de la rasante oficial en suelo urbano, o del terreno
fuera de la delimitacidn,hasta la cara inferior del dltimo
for jadoe.; la edificacidén quedard comprendida dentro del pla-
no paralelo al terreno, a la altura determinada.

L) Superficie m{xima construible: Relacién entre la su-

perficie mdxima que puede ser ocupada y la de la parcela e-

dificable,



M) Portal: Local que se desarrolla entre la puerta de
entrada al edificio y las escaleras y ascensores si los hu
bieree.

N) Sétano: Planta cuyo techo se encuentra en todos sus
puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la edificaciéne.

0) Semisétano: Planta cuya cara baja del for jado supe-—

rior no sobresalga mds de 1 m. en cualquiera de las rasan-
tes del terreno objeto de la edificacién.

P) Vuelos vy miradores: Elementos o euerpos salientes res

pecto a la vertical de la alineacidbn oficial de la fachada.

Q) Volumen edificablet Es el volumen que se considera

de miximo aprovechamiento en una parcela, y se medird limi-
tdndolo por el plano establecido por la rasante del edificio
y por los planos exteriorés cerrados del sélido edificado,
descontando los alemos, marquesinas u otros elementos estruc
turales o decorativas que sobresalgan del sélido bédsico, siem
pre que estos elementos no puedan albergar o contener ningin
uso distinteo del puramente estructural o éstético.

R) Edificios exentos o aisladest “quellos que estdn se-

parados totalmente de otras construcciones por espacios libres.

S) Usos permitidos: Son los que se consideran adecuados

en las zonas en que se sefialane.

T) Patio de manzanat Es el espacio no edificable limita-

do por las alineaciones oficiales interiorese.

U) Patio de parcelat Es el espacio no edificado situado

dentro de la parcela edificable.

V) Fondo de mdximo edificable: Es la distancia mdxima

entre la fachada y la alineacién interior que puede cons-

truirse en una determinada plantae.



Arte 3. Periodo de vigencia de la Delimitaciédn.

Se preveen unos sistemas que pefmitan avisar de
las desviaciones y problemas que puedan presentarse por
efecto de cambios en la dindmica prevista para lé pobla-
ciébn o la actividad de la zona, y ello con tiempo sufi-
ciente para preparar la aprobacidén de los documentos que
sean precisos antes de Que los problemas puedan ser graves.

Para ello se iniciard el trdmite de revisién de
esta delimitacién si ocurre uno solo de los siguientes ca
das

- Que la poblacién de Fabara supere los 2.500 ha-

.bitantes.
-— Que se haya construido el 85% de la superificie

delimitada como urbanae.

Art, L,- Régimen del Suelo

Dentre del término municipal se delimita en los pla
nos de este proyecte el suelo urbano

ho,1. Condiciones de Desarrolle en Suelo Urbano

4,1,1, Condiciones Generalese.

Para que una parcela de suelo urbano sea directa-
mente edificable es necesario que pueda ostentar la cali-
ficacibén de Solar, conforme el articulo 82 del texto refun-
dido de la LlLey, con las limitaciones del apartado 4k del ar-
t{culo 96,

En el caso de gque una parcela interior al suelo ur-
bano, por no contar conttodos los servicios, o con encinta-
do de aceras y pavimento de calzada no fuera considerado so

lar, el que solicitara la licencia de construccién presenta



rd junto al proyecto de construccidén del edificio, proyec
to técnico conforme a lo contenido en el articulo 9 de es
tas ordenanzase.

En‘estos casoé; el edificio no podrd construirse
sin la previa aprobacién y no podrd habitarse o utilizar-

se sin la previa ejecucidén del citado proyecto de servicios.

4,1,2., Alineaciones vy Rasantes.

Las Alineaciones y rasantes se fijan en la documen
tacibén grédficaj; suAadaptaci6n o ajuste serd posible median
te la formulacién del correspondiénte estﬁdio de detalle
(con 1as limitaéiones establ ecidas para dicho instrumento
en el articulo 65 del reglamento de planeamiento). Los pro
yectos de Pavimentacién podrdn efectuar las édaptaciones de

detalle necesarias para la ejecuciédn material de las obras.

L,1.3., Estudios de Detalle.,

La posible redaccién de estudios de detalle u orde
nacibnes de manzana quedard en todo caso limitada por las
ordenanzas de volumen, alturas mdximas, alineaciones, etce.
de cada zonay siendo imprescindible para su redaccibn las
siguientes condiciones,

a) Que se cumplan las determinaciones establecidas
en los articulos 65 y 66 del reglameﬁto de planeamiento.

b) Que tenga como dmbito territorial una manzana
completa, segiin vienen sefialadas en los planos, siendo de
propiedad del solicitante al menos el 60% de los terrenos,

c) Que la ordenacidn no suponga incremento de altu
ras, volumen, ni de densidad de habitantes en relacién con

las previsiones existentes.



d) Que la nueva ordenacién permita conservar los
efeétos bédsicos de soleamiento, proteccién al vientg, de
coordinacién de espacios y volumenes, integracién de es-
pacios libres piblicos y privados, de la solucién refle-
jada en la delimitacibn.

e) Que la totalidad de la composicién, y en“forma
expresa los edificios, se ejecuten con materiales de reco

‘nocida calidad, sin producir medianerias vistas y con and

logos tratamientos de fachadas a los edificios del entorno.

4.1.4., Chaflanes.

En el suelo urbano, en la edificacibén de los sola-
res de esquina, serd exigible dejar sin construir en toda
la altura el tridngulo simétrico respecto a la bisectriz
del angulo de fachada que resulte limitado por lés mismas
y por una nueva linea de 3 m. de longitud perpendicﬁlar a
la bisectriz.

Dicho chafldn serd exigido con generalidad salvo en
los siguientes casos:

& Soalares de esquina de dimensién = 70 m2.

e Edificios afectados por ordenanzas especial de

Conservacidn ambiental.
o« Lugares en que la linea de edificacidn actual
de lugar a un chaflan mayor o en las que le 11

nea de edificacidbn esté acotada en Planes dando

lugar a un chaflan mayore.

En todos los casos para el calculo del volumen del
edificio a construir sera computable la superficie de cha-
fl1dn, siendo de cesién posterior a la edificacién la cita-

da superficiees



hele5. Cesiones en suelo Urbano.

Con cardcter general serdn obligatorias las cesio-
nes previstas en el articulo 83 de la Ley del suelo, a re-
serva de las reparcelaciones que procedan cuando el propie
tario de una parcela parcialmente afectada por alineaciones
o servicios publicos quisiera edificar en suelo urbano.

El Ayuntamiento podra acudir ai sistema de expro-
piacién igualmente para la e jecucion de sistemas generales
© para realizar actuaciones aisladasd

E,2. Suelo No velimitade como Urbano (no urbanizable)

Se regird conforme a lo determinado en el art? 86

del texto refundide de la Ley del Suelo.

Articulo 5. Obtenciédn de licenciase.

Bele Obligatoriedad de la licenciae.

Conforme a lo determinade enel art. 178-1 de la w¥i-
gente Ley del Suelo y art. 1 del Reglamento de Disciplina Ur
banistica, estaran sujetos a previa licencia, sin jperjuicio
de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a
la legislacién especifica aplicable, los siguientes actos:

l.- Las ebras de construccidén de edificaciones e instala-
ciones de todas clases de nueva planta.

2+—- Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones
de todas clases existentese.

3.- Las de modificacibn o reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones de todas clases

existentese.
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Las de modificacién del aspecto exterior de los edifi-

cios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicién interior de

loé'edificios, cualquiera gque sea su uso.

Las obras provisionales reguladas en el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

Las obras de instalacién de servicios piUblicose.

Las parcelaciones prbanisticas.

Los‘movimientos de tierra, tales como desmontes, ex-
planaci6p, excavacién y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados y brogramados como obras a eje-
cutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificadién
aprobado y autorizado.

La primera utilizacién u ocupacidn de los edificios e
instalaciones en general.

Los usos de cardcter provisional a que se refiere el
apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

El uso del suelo sobre edificaciones e instalaciones
de todas clases existentes.

La modificacién del uso de los edificios e instalacio-
nes en general,

La demolicidbn de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente. En los casos de ruina
inminente, no obstante, el derribo deberd realizarse
bajo direccidn e inspeccidén de técnicos competentes.
Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamien-
tos, actividades industriales, mercantiles o profesio-
nales, servicios publicos o cualquier otroc uso a que

se destine el subsuelo,



16.- La corta de irboles integrados en masa arbdrea encla-
vada en suelo urbano.
17.- La colocacién de cartéles de propaganda wvisibles des-

de la via pdblica.

5626 Jtramitacidn de las solicitudes

Con arreglo al procedimienfo sefialado en la legisla-_
cibén del Régimen Local y Reglamento de Servicios de las Cor-
poraciones Locales y Reglamento de Gestién Urbanistica, se
solicitardn acompaﬁéndosé la solicitud de proyecto téénico,
con e jemplares suficientes en nimero para que informen cada.
uno de los organismos competentes, firmado por técnico com-
petente y "visado!" debidamente por el correspondiente cole-

gio profesional.

En cualquier caso, los actos sujetos a licencia se .
ajustardn, para la obtencidén de la misma, a los previstos en
estas Ordenanzas, a lo que se determine en el Proyecto de De-
limitacidn de Suelo Urbano o Estudios de Detalle que a su am-
parc se aprueben, a lo establecido en la Ley del Suelo y de-

mds legislaciédn vigente que sea de aplicacidn.

En conformidad con lo dispuesto en el art. 178 de la
Ley del Suelo en ningin casoc se entenderdn adquiridas por si-
lencio administrativo facultades en contra de estas Ordenan-

zas o del Proyecto de Delimitaciébn.

Para la concesidén de la licencia municipal de cons-
truccidén de obras serd preceptivo el informe previo favorable
de la Delegacién Provincial del Ministerio de Obras Pudblicas
y Urbanismo, al menos en lo relativo a las exigencias higié-

nice-sanitarias de las obras de nueva planta, reforma y pri-



mera utilizacidén de los edificiose.

El Ayuntamiento podrd exigir para la tramitacién de
los expedientes el pago de las‘tasas aprobadas oficialmente
para cada caso. El Ayuntamiento podrd asesorarse de técnicos
competentes a su servicio o remitir el expediente, cuando
sea necesario legalmente o por su dificultad técnica, a los
servicios técnicos de Diputacién o Comisién Provincial de

Urbanismoe

En eualquier caso la gestidén de las solicitudes de
licencia se resolverdn de acuerdo con el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica aprobado por el Real Decreto 3288-1978 de

25 de Agostoe.

Para autorizar en suelo urbano la edificacidén de te-
rrenos que no tengan la condicién de solar se actuara confor
me a lo que se estabiece en el art. 40 del Reglamento de Ges-
tién, para terrenos que no se incluyen en los poligonos o u-

nidades de actuacién y en el art. 41 para los que sf lo estén.

La autorizacién para construcciones de utilidad pu-
blica o interés social que hayan de emplazarse en suelo no
urbanizable, asi como para edificios aislados destinados a
vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad
de formacién de un nticleo de poblacidén, en dicho suelo no ur-
banizable, es competencia de la Comisién Provincial de Urba-
nismo de la Excmae. Diputacién General de Aragén, de conformi-
dad con las disposiciones legales hoy vigentes. La solicitud
y proyectos se presentardn ante el Ayuntamiento, el cual,

con su informe, remitird la documentacidén a dicho Organismo.,



Las solicitudes de licencia para la construccién
de vallas; parcdes de cerramicnto (salvo que sean nuros de
contencién) 3 obras de pintado, remozado o enjalbegado de fa
chadas; reparacidén de puertas y ventanas y todas aqucllas
obras menores que no afecten a la estructura del edificio
ni a la de los patios interiores, podran acompailiarse de sim
ples croquis eiplicativos de la obra a realizar, en lugar

del proyecto definido en el apartado anterior.

5e3e Caducidad de las licencias

Las licencias caducardn por desistimiento expreso
del solicitante o por no haber dado comienzo a la obra en
el plazo de un afio desde la concesidén de la licencia o no
terminarse la obra en el plazo previsto, salvo las prérro—

gas otorgadas por motivos Jjustificadose.

S5elte Cédula urbanistica.

El propietario de cualquier terreno podrd solicitar
del Ayuntamiento, y serd atendido, informacibén escrita y
grdfica sobre si dicho terreno es o no edificable y si se
halla sujeto a alguna utilizacién especial y podrd solicitar
se le precisen alineaciones y rasantes y se le concreten el
volumen, altura y demds condiciones a que habrd de someter-

se la edificacién.

Para ello, el interesado acompaflard a su instancia
un plano en que se precise suficientemente la situacidn del

terreno y su extensibn total.

El documento municipal que acredite las circunstan-

cias urbanisticas que concurren en los terrenos de su térmi-



no municipal se denominard Cédula Urbanistica, a tenor del

Art? 63 de la Ley del suelo.

Art., 6. Ejecucidbdn de las obras.

Toda parcela en la que se practiquen obras de nueva
edificacidén o que afecten a la fachada de las ya existentes,
deberd cerrarse con una barrera de caiiizos, tablas, chapa me
tdlica o ladrillo, segun la importancia de las obras, pinta-
da o blanqueada al exterior, ajustada a las prevenciones y

dimensiones que el Ayuntamiento seflale.

En caso de dificultad especial a Jjuicio del ayunta-
miento, podrid sustituirse la valla por elementos suficiente-
mente resistentes volados, que impidan la caida de materiales

o cascotes a la via pidblica.

La autoridad municipal o sus delegados y los técni-
cos al servicio del Ayuntamiento podrdn penetrar en el recin-
to donde se ejecutan las obras para comprobar si las mismas
se sujetan a los proyectos o croquis aprobados y demds con-

diciones establecidase.

Caso de que las obras en realizacidén carecieran de
la preceptiva licencia o no se sujeten a lo sefialado en 1la
misma y demds condiciones generales establecidas, podrd el
Alcalde disponer su suspensién pudiendo acordar el Ayuntamien
to posteriormente con sujecidn a la legislacidn vigente lo
siguientes
- Demoler, a costa del propietario de las mismas, las obras
indebidamente efectuadas, en el caso de que no fuesen lega-

lizables y no ejecutase la orden de demolicién la propiedad.



- Legalizarlas, previa presentacidén del correspondiente pro-
yecto de legalizacidén firmado por técnico competente y con
visado colegial y previo pago de los derechos y sanciones
a que hubiere lugar, siempre que dichés obras se ajustaran

a las condiciones urbani{sticas vigentes en la zona.

No se permitird que las obras iniciadas queden sin
terminar; cuando ésto ocurra, la Autoridad Municipal podrd
recurrir al propietario para que las concluya y obligarle a
e jecutar aquella parte de las misma$ que se considere mds
dindispensable y, si n§ lo hiciere, el Ayuntamiento bodré
acordar llevarlas a cabo por cuenfa del propietario, al que
se exigird el pago de las mismas por via de apremio adminis-

trativo.

Es obligacidén de los inmuebles edificados limpiar,
revocar y conservar en general en buen estado sus fachadas
v medianerfias visibles desde la via pdiblica. El1 incumplimien
to de esta obligacidén, tras ser requerido a ello por la Au-
toridad Municipal, llevard a que el Ayuntamiento acuerde rea
lizar las obras necesarias por cuenta del propietario al que

exigird el pago por via de apremio administrativo.

Art. 7 Terminacidbén de las cobrase.

Una vez finalizadas las obras de construccidn o de
reparacién de un edificio, el propietario lo pondra en cono-
cimiento de la Alcaldia y acompafiard, en su caso, certificado
extendido por facultativo competente, en que se declare haber
realizado las obras con sujeccién al proyecto aprobado o, en
su caso, especificando las me joras o modificaciones introdu-

cidase



Inspeccionadas las obras por el técnico que el Ayun-
tamiento designe, se iibraré documento acreditativo de que
las obras se han llevado a cabo con arreglo a las condicio-
nés de la licencia. oin este documento no se autorizard la
ocupacién del inmueble ni el traslado al mismo de muebles y

efectose.

Art. 8 Infracciones urbanisticase.

Toda actﬁaci6n que contradiga las presentes Ordenan-
zas, lo prevista por la Delimitacidén o la vigente Ley del Jue
lo y sus Reglamentos, dafé lugar a las determinaciones impues
tas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desa-

rrollo de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Arte. 9 Provectos Técnicos Ordinario de Servicios

Se entenderd por Proyecto Ordinario de Servicios a
los efectos de estas ordenanzas, las obras ejecutadas en sue-
lo urbano, para completar los servicios urbanisticos existen-
tes y convertir en solar alguna parcela de suelo urbano, asi

como las necesarias en las partes de parcela no edificables.

La urbanizacién complementaria podrd constar de al gu-
nas de las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras.

b) Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones
a los pozos de registro de la red de saneamiento
piblico.

c) Acometidas y ramificaciones de la red de agua.

d) Acometidas y ramificaciones de la red de energia
eléctrica o de otros servicios piblicos (teléfono,

gasy etCees)



ej Pavimentacibn de tramos reducidos de calzadas o

aceras pidblicas.

CAPITULO IT.- CONDICIONES GENERALES DE 1A EDIFICACION

Art., 10 Condiciones de Aprovechamiento.

Con cardcter general se establecen las siguientes
condiciones a que ha de someterse cualquier edificacidn que
se construya al amparo de estas Ordenanzas y de la Delimita-

Ciéno

Todas las condiciones fi jadas en las presentes Orde-
nanzas son obligatorias, quedando siempre limitadas por la

mds restrictivae.

1014 LAY BT as

Para su medicidbn, se fijardn dos tipos de unidades:
nimero de plantas y distancia vertical. Cuando la Ordenan- .

za seflale ambos tipos, habrdn de respetarse los dos.

La altura en distancia se medira desde la rasante en
el Centro de la fachada hasta la parte inferior del dltimo
for jado o base de cubierta si esta no es horizontal, no so-

brepasard los 10 m., salvo si existe ordenanza especial.,

Por encima de la altura permitida, s6lo se admitirdn,
salvo por prohibicidn concreta en ordenanzas especificas, la
construccibén de las siguientes instalaciones?: graneros fami-
liares, maquinaria de ascensores o acondicionamiento de aire,
depébsitos de agua, Caja de escaleras y chimeneas, y seran
autorizadas siempre que se hallen inscritas dentro del plano

de 452 desde la altura médxima, tanto por fachada como por pa-



tios, no excediendo la altura en mds de tres metros de la
anteriore.
El ndmero mdximo de plantas, salvo con ordenanza es

pecial, serd de tres (baja mds dos).

10,2 Promedio de al turas

Se aplicard en los casos en que por Ordenanza Espe-
cial se determine que la altura midxima se defina por las

alturas de las edificaciones colindantese.

Se considerard como altura media de los edificios
Ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre
dos calles adyacentes o paralelas consecutivas, al cociente
de dividir la suma de los productos del ndmero de plantas de
cada edificio por su longitud de fachada entre la longitud

total de fachada de los edificios en el tramo consideradoe.

Del nimero de plantas que asi resulte se desprecia-
rd la fraccidn decimal ‘igual o inferior a cinco décimas..
Si la fraccién decimal fuese-éuperior a cinco décimas, el
nimero de plantas se incrementard en una unidad (Art. 99.2

i

del Reglamento de Planeamiento).

En las casas que hagan esquina a dos calles de dis-

tinta altura, se tomard la de mayor altura con un revolvi-

miento médximo de 10 metrose.

10.3. Voliimenes,.

El volumen se medird desde la superficie de rasante
del edificio, sin contar los sétanos en ningin caso, hasta

el forjado Ultimo inclusivee.

e descontardn integramente los patios.



Los cuerpos volados o salientes, cerrados totalmente,

aun con elenmentos transparentes, contardn integramente.

No se contabilizardn los porches, las plantas ba jas
porticadas, los cuerpos volados, terrazas y balcones, si no
estdn cerradas al menos por tres de sus partes, ademas de

por cubierta y el sueloe.

No se contabilizarén aleros, marquesinas u otros e-
lementos estructurales o decorativos aunque sobresalgan del

s6lido bédsico, siempre que no alberguen ningin uso interior.

El volumen miximo en general serd £ 6'5 m?/mz, si
bien se determinan excepciones en las Ordenanzas Especiales
que serdn seflaladas en ese capitulo y en el cuadro general
de caracteristicas.

2)

Asimismo se tolera alcanzar un minimo de 6%0 mB/m J

~ . e
en solares pequeiios, sin exceder nunca de lOms/m,.

10t Ocupacidén del sueloe

Se permite el 100% en planta baja, y un fondo mdximo
edificable en plantas elevadas de 15 m., salvo en zonas de-—

terminadas por UOrdenanzas Especialese

10,5 Vuelos

No se permitirdn cuerpos volados, cerrados o mirado-

res en calles de ancho inferior a 6 m.; en calles superiores

el saliente no excederd de 1/10 de la anchura de la calle con

tope mdximo de 80¢m., y en cualquier caso los voladizos no

sobresapardn 2/3 de la longitud de fachada.

No se permiten entrantes o terrazas salvo si en el

tramo de calle ya existen y siempre con profundidad menor

ARl L]



de 1'20 mMe

srte 11, Condiciones Higiénicas yv de Edificacibn.

11 .1 Patios

En cualquier caso, los patios tendran una superficie
minima tal que pueda inscribirse en ellos un circulo de did-
metro igual o mayor a 1/3 de la altura de la edificacidn y

mayor de 3 metros.

No se consentird cubrir los patios cuando debajo de
la cubierta exista algin hueco de luz o ventilacién corres-

pondiente a pieza habitables.
Todos los patios deberdn tener acceso.

No se permiten vuelos en patios que reduzcan las di-

mensiones minimase

11.2. Ventilacidne

Para la ventilacibén de retretes, cuartos de bafio,
locales de calefaccibn, de basuras y de acondicionamiento
de aire, escaleras, despensas y garajes, se permitirdn chi-
meneas de ventilacién, las cuales tendrdn las dimensiones
minimas que garanticen la minima renovacién del aire para

cada uso determinadoes

En el caso de garajes, la superficie minima de la
X .z . 2 S
chimenea de ventilacidn serd de 1 m y con un lado minimo

de 0'70 Me

Estas chimeneas podrdn sustituirse por conductos ti
po SHUNT en retretes, cuartos de baifio, cuartos de basuras,
despensas, en este caso serd de 150 cm? de secibén minima

para conductos individualese.



Las chimeneas de despensas, garaje, calefaccibn y
acondicionamiento de aire s6lo podrdn utilizarse para uno

de estos usos con exclusién de cualquier otro.

11 .3, Altura Libre.

Toda pieza habitable tendrd una altura libre minima
de 2'50 m. y luz y ventilacidn directas por medio de huecos
de superficie total no inferior a 1/12 de 1la que tenga la

planta del local.

En los posibles supuestos de altura minima contem-
plados en las condiciones especificas de uso de las Ordenan-
zas de d4reas histéricas, prevalecerdn éstas. La altura mini-

ma libre en bajos comerciales serd de 3'00 m,

11.4. Portales.

Desde el hueco de entrada a la escalera o ascensor,
en edificios de vivienda colectiva, tendrd un ancho minimo
de 2 m. para acceso de 2 a 10 viviendas y de 3 m. para 11
viviendas en adelante, gquedando prohibido establer en ellos

cualquier tipo de comercio o industriae

11,5 Sétanos v Semisébtanos.

Cuando se autoricen, deberdn tener ventilaciédn sufi-
ciente, natural o forzada y una altura minima libre de 2'20

me. En ellos no se permitirdn viviendas.

Cuando la altura del techo raso del semisétano sobre
la rasante sea superior a 1 m. se considerard planta baja;
a efectos de la edificabilidad permitida los voluUmenes cons-

truidos en semisdtano contardn desde el Plano de Rasante.



11.,6. Escaleras,

a) Anchura. Hasta 16 viviendas 1 m.
de 16 a 48 viyviendas 1'20 m.

b) Niunero de escaleras. Una escalera cada 48 vivien-

das o fraccién. Siempre existird un minimo de una; en caso
de ser necesarias mds escaleras, podrd sustituirse cada una

por dos ascensoreses

c) Peldafios. Huella: Anchura minima 0'22 m. libres.
Tabica: altura mdxima O0'19 m. libres.
Nimero mdximo de peldafics en cada tra-
mo 3 160

d) Rellanos. La dimensién minima de mesetas serd i-

gual a la anchura de la escalera, Cuando existan puertas de

acceso a viviendas, tendrdn un minimo de 1'20 m.

e) Ventilacién e iluminaciédn. Conviene que exista

ventilacién e iluminacién exterior con tantos huecos, de al
menos 0'50_m2, pow planta , excepto en planta baja. Cuando
existan mds de dos plantas se admite la ventilaciébn e ilu-
minacidbn central por medio de lucernarios que puedan abrir-
se para ventilar la escalera, cuya superficie minima serd
de 2/3 de 1la planta de la caja de la escalera. En todo caso
serd precisoc asegurar una buena iluminacién artificial (50
luxL y si es necesaria ventilacidn artificial con un minimo
de un colector, con seccidén de 300 cmz, por cada 5 plantas

o fraccibne

11 o7 o Aislamientoe.

En todo edificio se asegurard el aislamiento de la

humedad, térmico contra el fuego aciistico, de acuerdo con
s 8 )



la normativa vigente en cada materia para el uso y condicio-

nes especificas de cada uno.

En especial se vigilard el cumplimiento del becreto

1490/ 1975 de 12-6-75 sobre Aislamiento de edificiose.

1) ¢8e Sexrvicios.

Todo edificio edificado en suelo urbano deberd tener
en su interior agua corriente potable, conforme a su destino

Y uUusSOe

' Asimismo deberd estar dotade de la necesaria insta-
lacibén de energia eléctrica, la cual deberd cumplir la regla-

mentacibn vigente sobre la materiae.

También deberd estar dotado de su correspondiente
red de evacuacidn de aguas residuales y, en su caso de plu-

viales, con las garantias que seflale el Ayuntamientoe.

Se prcohiben los trituradores de basuras y residuos
con vertido a la red del alcantarillado, salvo autorizacién
municipal expresa, en casos especiales Jjustificados, previo

informe favorable de técnico competentee.

11.9. Instalaciones,

Aparatos elevadores, calefaccidbén, agua, teléfono,

gas, antenas de televisién, etce.

Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de
combustible, tanques nodrizas, contadores, etc. deberdn cum-
plir las condiciones vigentes y, en ningdn caso, podrdn cons-

tituir peligro o molestim para los vecinos o usuarios,



11,10. Evacuacién de humos y gases.

Los humos no podrédn evacuarse al exterior por facha-
das ni patios, debiendo elevarse por chimeneas hasta altura
superior en 2 m., como minimo sobre cualquier construccién

habitableg en 10 m. de radio.

Se estard a lo dispuesto en las normas legales apli-
cables en cuanto a caracteristicas de las emisiones de humos

v niveles de inmisién y emisiédn.

La cantidad mdxima de polvo contenido en los gases

emanados no superard 1'5 grs/m3 ni 300 gr/hora.

11,11, Condiciones Sanitariass.

Los edificios deberdn reunir segin su uso y destino
las condiciones mfnimas establecidas por la mormativa vigen
tee

Todas las comunicaciones de la red de desagilie con
el exterior serdn estancas para evitar que fluyan a las ha-
bitaciones liquidos o gases del saneamiento. Todos los retre-
tes serdn inodoros con sifén sencillo que asegure un cierre
hidraiilico superior a 4 em. y provistos de aparatos de des-

carga de 10 Lts. de capacidad minima.

Todas las alimentaciones de la red de agua potable
deberdn establecerse haciendo pricticamente imposible el re-

flujo de las aguas residuales sobre las conducciones potables.

11.12. Condiciones de seguridad en la construccidn.

El Proyectista y el Director de obra de cada edificio

serdn los responsables bdsicos respecto a la seguridad del



proyecto y ejecucién de la obra, sin perjuicio de lo cual
el Ayuntamiento podrd comprobar la seguridad y ordenar las

medidas oportunas al respecto.

Los andamios, grias, grias torre y otros medios au-
xiliares se instalardn sin incidir en riesgo alguno de cai-

da sobre la via pidblica.

11.13. Aguas residuales.

Las materias en suspensidn contenidas en las aguas

residuales no superardn en peso los 30 mmg/litro.

La D.B.0O. (Demanda Bioquimica de Oxigeno) serd infe-
rior a 4O mmg/litro disuelto y absorbido en cinco dfas, a

182 C.

El contenido del nitrégeno en N y en NHh no seri su-
perior a 10 y a 15 mmge. por litro, respectivamente. El1 efluen
te no contendrd sustancias capaces de provocar accidentes so

bre la riqueza piscicola, ni sobre los regadios.

En el caso de que la evacuacidn de aguas residuales
se haga a la red general, sin previo paso por una estacién
depuradora, el efluente deberd ser desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red.
Asimismo, se suprimirdn las materias flotantes, sedimentales
o precipitables aque, al mezclarse con otros efluentes, pu-
dieran alterar el buen funcionamiento de las redes generales

de alcantarillado.

El efluente deberd tener un Ph comprendido entre 5'5

y 8¢5, Tan sélo en el caso de que la neutralizacién se haga



mediante cal, el Ph podrd estar comprendido entre 5'5 y 95,
El efluente no presentari en ningin caso una temperatura su-
perior a 309 C., bor lo que las industfias quedardn obliga-
das a realizar los procesos de refrigeracibén necesarios para
no sobrepasar dicho 1imiteJ.Queda prohibido el vertido de com
puestos ciclicos hidroxidos y de sus derivados halbgenose.

" Queda prohibido el vertido de sustancias que aiteren los olo
res, sabores o coloraciones naturales del agua, siempre y
cuando ésfa pueda ser utilizada para la alimentécién humana

o para el riego de instalaciones agricelase.

11.14, Ruidos.

Se permitirdn aquellos que no superen los 75 decibe-
lios, medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela

en que se causen, por destinarse a usos de inditsixia.

Artficulo 12. Condiciones estéticase

12.1l¢ Condiciones estéticas generales

El Ayuntamiento podrd rechazar los proyectos cuando
a su juicio desentonen del ambiente estético de la zona o no
se ajusten a las directrices dispﬁestas por planeamiento de
rango superiorj este acuerdo en su caso serd motivado e in-
dicarid las variaciones que deberdn introducirse en el proyec-
to para obtener la licencia, variaciones que serdn propuestas
por técnico competente al que requiera la corporacidén sobre

todo en la zona histérica y de influencia.

Las condiciones estéticas podrdn referirse tanto al
volumen y dimensiones del edificio como al sistema de cubier-

tas, composicién, materiales a emplear y detalles de todos



los elementos en cuanto a forma, calidad, color y textura.

En los edificios catalogados por la Comisién Frovin--
cial de Patrimonio u otros Organismos competentes, el Ayun-
tamiento actuard en estrecha colaboracién con lé citada Co-
misién Provincial para la Protecciédn del>Patrimonio Histéri-
co Artistico, siendo preceptivo su informe para la concesidn

de licencias de obras,.

Toda edificacién que se construya o remodele, habrd
de respetar el ambiente estético de su emplazmiento, para lo
que su composicibén no debe desentonar del conjunto en que es-

tuviere situada.

A todos estos efectos, se conceptuaridn como fachadas;
todos los paramentos de un edificio, visibles desde lacvia
piblica. Eh particular, deberdn tenerse en cuenta los para-
mentos medianeros originados cuando en los edificios conti-

guos existan diferencias en sus respectivas alturas,.

Se exigird que las cornisas, rasantes, luces de bal-
cones, miradores, ventans y demds elementos sigan las normas
tradicionales de composicidén prohibiéndose el empleo de ma-

teriales que no armonicen con el cardcter del entorno.

Los materiales utilizados serdn los existentes o pre-
dominantes en el entorno urbano, empleados en la forma tradi-
cional, sin falsas imitaciones. Se utilizard preferentemente
el revoco pintado, quedando prohibidas las fdbricas de ladri-
110 no aragonés asi como los colores fuertes, texturas lisas

y acabados brillantes.

La carpinteria exterior serd preferentemente de ma-

derae.



Las cubiertas serdn siempre inclinadas con formacién
de alero, siendo conveniente la utilizacidén de la teja Arabe

colocada mediante el sistema tradicional aragonés.

Las chimeneas se tratardn coherentemente con el res-
to de la edificaciébn, estando suficientemente retranqueadas
con respecto a las alineaciones oficiales para no romper la

visualidad de la l1fnea de cornisa desde la via piblicae.

La composicién'de las plantas bajas tanto si van a
ser destinadas a viviendas como a comercio, deberid estar en
consonancia con el resto del edificio gquedando prohibido en
estos dltimos la utilizacién de grandes marquesinas, grandes
escaparates v rétulos o anuncios que desentonen de la edifi-

cacibn o entornoe.

12.1.1+. Marquesinas, toldos, anuncios vy banderines.

Cen sujeccién a las ordenanzas estéticas, se regulan

como siguet

El vuelo correspondiente a marquesinas no podri ex-

ceder de 50 cme a partir de la alineacién de fachada.

Se permiten toldos con un ancho mdximo de 1 m. salvo

en las ordenanzas especiales de renovacidn condicionada.

Queda expresamente prohibidos los anuncios ejecuta-
dos en materiales que no reunan las minimas condiciones de

dignidad v estéticae.

12.2. Catalogacidn de la Edificacidbn.

En funcién del valor histdrico y estético de la edi-
fiéaci6n, ésta se divide en las siguientes clases a efectos

de su conservacién o renovaciébn.



a) Conservacién estricta.

Para los edificios definidos de esta forma en el
Plano de Ordenanzas especiales, es obligada su conserva-
cién integral, es decir, de las plantas, distribucidbn, es-

tructura, fachada y elementos decorativos.

Se prohiben en ellos las obras de nueva planta y
ampliacibén o reforma que impliquen cambios en la fachada o

composicién general.

Se toleran obras de restauracibén, consolidacién,
conservacién y reformas, con vigilancia especial por parte
de la Direccién General del Patrimonio Artistico y Cultural
0 de otros Organismos Provinciales o Regionales con auto-
rizacidén o delegacién de competencias, y siempre que vayan
encaminadas a una adecuacién del édificio al uso que se des-
tinae.

El uso preferente serd aquel para el que fueran crea
dos, si bien se tolera cualquier otro que garantice su con-

servacibén sin que suponga una desvirtuacién para el edificio.

b) Conservacién ambiental mediante Renovacidén condi-

cionadae.

Afecta a los edificios sometidos a ello y descritos
en los planos de ordenanzas especiales. En ellos se podri
optar por la restauracién o sustitucidédn total o parcial del
inmueble, con la obligacidn de reposicidén de todos o parte
de los elementos segin las determinaciones siguientes y las

particulares que pudieran establecerse.

Las condiciones minimas son las siguientes:

PESHRORS Souy v A 1S



- Conservacién del ritmo de la fachada, proporeién

de huecos, nimero de plantas, altura de cornisa, etce.

- Reposicién de los elementos que puedan considerar-
se de interés como cerrajerias, carpinterias, aleros, elemen

tos decorativos, etce

- Restitucidén del color y material de la fachada pri-
mitivae.

- Prohibicién de entrantes y salientes én fachadae
Salvo balcones enrejados de saliente £ 60 cm. con payimento
tradicional y sin prolongar el forjado del piso, con ante-

pechos de forjado metdlico.

- Reposicidbén en su caso de aleros, puertas, dinteles,
eerrajeria, impostas, elementos especiales, integrando la
composicién de nuevos elementos sin afiadidos de falso sen-

tidoe.

Artfculo 13. Servidumbres Urbanas.

El,Ayuntémiento podrid instalar, suprimir o modifi-
car, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendrén
obligados a consentirlo, soportes,; sefilales y cualguier otro
elemento al servicio de la ciudad.

13,1 Cerramientos de parcelas.

Las parcelas podrdn cerrarse y separarse del suelo
piblico o de otras parcelas mediante verja, sete o similar,
salvo en aquellas partes del perimetro en que la parcela de
uso residencial o comercial linde con espacios libres o con
viarios peatonales; en estos casos deberd seiialarse la linde
exclusivamente a base de alguna seiial en el pavimento,a efec-

tos de su conservacibn permanente y deslinde legal.

17 R T
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Artfculo 14, Condiciones Ggnerales de Uso

Se definen los siguientes usos posibles para el
suelo urbano, aplicables en toda obra de nueva planta, o

de reforma o ampliacidn de las existentest

14,1, Vivienda.

a) Definicién: edificio o parte de edificio destina

do a residencia familiar, que podria ser:
-Unifamiliar: con acceso exclusivo e indepen-
diente desde la via piiblica.
- Colectivat varias viviendas con acceso comin
desde la via piblicae.
Vivienda exterior: Toda vivienda tendrd condicidm
de exterior, debiendo cumplir como minimo una de
las siguientes condiciones en una longitud de 3me.
de pieza habitable destinada a estancia:
- que dé frente a calle, plaza o zona verde pidblica.
- que recaiga a un espacio libre privado, unido a
calle, plaza o zona verde pdblica, en que pueda
inscribirse un circulo de 10 m. de didmetro,
siempre ques?
a) la abertura sea como minimo de 6 m. de anchura
b) la profundidad sea igual o menor de vez y me-
dia la anchura

e) tenga su fachada paralela a la abertura,

b) Condiciones.

S8lo se permitent
- Viviendas exteriores.

- Viviendas con planta de rasante superior en



30 cm. a la rasante de acera.

Se prohiben?
— Viviendas en sétano o semisétano.

- Viviendas con toda su superficie en 4ticos.

- Programa Minimo: Sin perjuicio de que la normativa

oficial puede exigir mavores capacidades o calidades, se fi-

jan como minimo el siguiente Programa de viviendase.

- Constaran, como minimo, de una habitacidn capaz pa-
’ : ’ P P
ra estar, comer v cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo

con bafioy, lavabo e inodore.

- Las superficie 1til de la vivienda serd como mini-
mo de 4O metros, ampliable en 10 metros por cada dormitorio

en que supere al minimo.

‘~Las dimensiones minimas de las habitaciones serdn
las siguientess:

-~ Dormitorios: 6 m> con 2 m. de lado mfnimo (a1

menos un dormitorio tendrd 10 m?

como minimo)

- Estar-Comedor: 1k m?.'(dimensi6n minima BIm‘)
- Cocinas 7 m2. (si estdn juntos la cocina y es-
tar, 20 m2). Dimensién menor 1'70 mZ,

- 2
- Aseot 3 m2 (retrete independiente 1 m ) Debe

contener al menos retrete, lavabo y ducha.

Pasillo?! Anchura minima o0'85 m., salvo en la en-
trada, en que en una profundidad minima

de 1'20 m., serid, cuando menos de 1'20 m.

Cocinas?: Serdn independientes de los retretes y mno

servirdn de paso entre éstos y los dommitorios, ni éstos abri



rdn a ella. Tendrdn una salida de humos o gases independi en-

te del hueco de luz y ventilacidbn,en el caso de estar adjun-

to al estar con capacidad para sacar 300 mB/hora de aire.

T2

Industriae.

a) Definicién: Establecimientos dedicados al conjun-

to de operaciones destinadas a la transformacién de materias,

incluso envasado, transporte y distribucién. Se incluyen, a-

simismo, los almacenes de cualquier tipo y las actividades

de artes y oficios.

b) Se

1e

permitent

-Industria artesana de artes y oficios. (De po

tencia inferior a 20 CV gue no necesite acce-
so de vehficulos de peso total 2 3'5 Tm.)

-~Industria necesaria para el servicio de la zo-

na donde se emplaza. (Es en realidad instala-

cién complementaria de otras actividades).

Industrias tolerables en proximidad de vivien-—

das de acuerdo al Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas yv Peligrosas ne-

cesarias para el servicio de la ciudad, (hasta
v/
50 CV de Potencia).

-Almacenes, (establecimientos dedicados a la
guarda, conservacidén y distribucidbén de pro-
ductos naturales, materias primas o artfculos
manufacturados, sin servicio directo de venta

al pdblico.)

c) Condicionest La licencia Municipal de apertura se-

rd necesaria para la realizacidn de este tipo de actividades
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y previa a la concesién del permiso de obras. Para su conce
sidn los locales e instalaciones reunirdn las condiciones
necesarias paré garantizar la tranqﬁilidad, seguridad y sa-
lubridad de los que desarrollan la actividad y sus vecinos

en generals,

Las mdquinas e instalaciones mecanigas, asi como los
establecimient os industriales en general, con el fin de ga-
rantizar las condicipnes sefilaladas en la normativa de indus
trias y actividades, estardn sujetas a inspecciones periddi-

'cas que efectuardn los técnicos de organismos competentese.

En los edificios destinados a vivienda colectiva sé
lo se permitirdn actividades industriales de los grupos 12 vy
2¢ siempre que los motores necdesarios tengan una potencia in
ferior a 20 C.V. Dichos motores se instalardn a una distan-

cia no menor a 1 me. de toda pared de fachada o medianera.

Las actividades de los grupos 32 y 42 que excedan de

500 m2 de superficie o tengan instalada una potencia superior

a 20 CeVe, se ubicardn en edificio exclusivo con arreglo a
las demds condiciones previstas en la legislacibn vigente

que sea de aplicacidn en cada momentoe.

(Se tolera en estos casos la existencia de€ usos afi-

nes: oficinas o despachos al piblico de lo fabricado...)

14.3. Hotelero

a) Definicién: Edificios de servicio al piblico que
se destinan al alojamiento temporal. Se incluyen en ellos
las actividades complementarias propias del destino y cate-
goria de las edificaciones,como restaurantes, tiendas, pe-—

luquerias, piscinas, almacenes, garajes, oficinas, etce
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b) Condiciones: Los locales cumplirdn las dimensio-
nes y condiciones que le fueran de aplicaciébn de las fijadas
para los usos de vivienda o de las que se fijan para las ac-

tividades complementarias.

14,4k, Comercial.,

a) Definicidén: Locales destinados a la compra-venta

al por menor o a la permuta de mercancias.

b) Puede existir éomo:

- Mercado,de-ébastos, siempre en edifieio exclu-
Sivo,.

- Comercio en edificio exclusivo.

-.Comercio en planta baja, con tolerancia de al=-
macén en semisbétanos, en edificio de otros usos

- Se tolera comercio en plantas elevadas con acce-
so desde planta baja independiente de la vivien-
da.

c) Condiciones: La zona destinada al pidblico tendri

o . 2
una superficie minima de 6 m“,

LLos locales comerciales con superficie superior a
50 mz dispondrdn como minimo de 1 retrete y un lavabo; A parxr
tir de 200 m2 se duplicardn dichos servicios independizédndo-
se para sefioras y caballeros.(Por cada 200 m2 o fraccibdn que
exceda, se aumentardn dichos servicios en 1 lavabo y un re-

trete).

La luz y ventilacidén de los locales serd ntural, con
huecos de superficie total no inferior a 1/8 de la existente
en planta, tolerdndose la iluminacién y ventilacién artifi-

cial previa presentacidbén del correspondiente proyecto, siem-



pre que sea suficiente a Jjuicio del Avuntamientoe.

Los locales estardn construidos de forma que sus e-
lementos estructurales y medianeros resistan un fuego tipo
de tres horas de duracidén. Los locales con mas de 50 m2 de
superficie dispondrdn de 1 estintor de 5 kg. de nieve carbd

nica o polvo seco, por cada 100 m2 o fraccién.

14,5, Oficinas.

2) Definicién: Edificios o locales destinados a ac—
tividades administrativas o burocriticas de cardcter pdbli--
co o privado;, se:incluyen oficinas bancarias y despachos pro
fesionales de cualquier clase, as{ como oficinas municipales,
centros de informacidén, estafetas de correos, locutorios te-—

lefénicos, comisarias, centros sindicales, etc.

b). Pueden existir como:
- Edificios de uso exclusivo.
- Locales de oficinas en edificios con otros usos.

- Oficinas profesionales anexas a la wvivienda.

c) Condiciones.
- queda prohibido el uso de oficinas en sétanos.
- para la determinacién de los servicios sanitarios
as{ como respecto de ventilacidén y protecciébén de
incendios, les serén de aplicacidn los minimos

establecidos para uso comercial.

14.,6. Centros Culturales, Sociales, Religiosos o de

Ocio.

a) Definicidén: Locales o edificios destinados al pi-

blico con fines de cultura, relacién social, culto religioso



o de ensefianza, educacibdn o investigacién.

b) Pueden ser centros de estudios especiales, museos
o bibliotecas, centros de informacibén, auditorios, locales
de exposiciones, centros oficiales de enseiflanza de E.G.B.,

B.U.P., preescolar, formacién profesional, guarderias, etc.

Asimismo pueden ser salas de reuniébn, coloquio o re-
lacidbn, bares, restaurantes, discotecas, tabernas, salas de

representacidén o cinese.

~También son admisibles conventos, templos y capillas

y asimismo salas de conferencias,...etce

¢) Condiciones: En edificios de otros usos se ubica-
rdn en planta baja con acceso independiente y, en su caso,
en plaﬁtas elevadas cuanda estan unidas directamente al lo-

cal de planta bajae.

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposicio=-
nes vigentes, admitiéndose instalaciones auxiliares de tipo
industrial, residencial, de reuniones, espectdculos o depor-

tivas afectas al centro, asi como garajes o estacionamientoses

1h 7. Yeportivoe.

a) Definicién: Espacios o edificios acondicionados
para la prdetica y enseifianza de los ejercicios de cultura

fisica y deportee.

Se incluyen en ellos las actividades complementarias
necesarias (Aparcamientos, oficinas, almacenes, vestuarios...}
y en su caso Polideportiveos e Instalaciones industriales in-

dispensablese.



b) Condiciones: Cumplirdn las condiciones que fijan

las disposiciones vigentese.

14,8. Sanitario.

a) Definiciébéns: Edificios destinados al tratamiento
o alojamiento de enfermos. (salas de curas, urgencias, dis-

pensarios, farmacias, cansultorio, centrc materno, infantil..)

k) Condiciones: Cumplirdn las disposiciones vigentes
para la materia, e incluirdn las instalaciones industriales,
de oficinas, recreo y estaecionamiento afectas al uso prin-

cipal e

Si se ubican en edificios de otros usos, se situarédn
en planta baja o elevadas si estdn directamente unidas al lo-

cal correspondiente de planta bajae

15,9, Espacios libres o zonas verdese

a) Definicién: Lugares destinados a paseo y Jjardines
y 4dreas de juego y recreo para nifios, asf como a desarrollo

del arbolade y de la vegetacién naturale

b) Condicionest Se admiten kioscos de bebidas des-
montables y aparatos distribuidores automidticos asf{ como ins

talaciones de Jjuego de nifiose.

Se admiten dreas peatonales en superficies inferior

al 20% de la superficie de las zonas verdes.

Se admite la circulaciébdn de bicicletas sin motor en

lugares a determinar por el Ayuntamiento,

Se admite el paso de conducciones de servicios en el

subsuelo,



14,10, Usos wviarios.

Se admite el paso de vehiculos y personas conforme

a lo determinado en el cbdigo de la circulaciébn.

Se admite la utilizacidn del suelo y subsuelo para

la instalacién de Servicios Piliblicoses

14,11, Garaje Aparcamiento.

a) Definicién: Se entiende como tal todo lugar des-
tinado a la guarda o estancia de vehiculos de cualquier cla
sees Se incluyen los gervicios'pﬁblicos de tranéporte y loca
les anexos a ellos, asi como los locales destinados a la con
servacién y reparacidén del automovil y en todo caso los lu-

gares anejos de paso a estancia de los vehfculos.

b) Condiciones:

Accesos: Ancho minimo de 3 m.

En los casos en que sea necesaria la instalacidn de
raméas de acceso, su pendiente mdxima serid de 20%, en tra-
mos rectos, y del 14% en tramos curvos. En tp&o caso, se
dispondré de un espacio libre horizontal, a nivel del acceso

de 4'50 m, de fondo.

Se entiende por plaza minima de aparcamiento un es-
pacio de 2 x 4'5 m.,, siempre que cuente con espacio libre de

acceso suficientes

La altura libre minima en cualquier punto serd de

14,12, Otros Usos.




La autorizacién de otros usos en el suelo urbano,
serd posible cuando sean incluibles en 1los anteriores, aun
no espécificados ( por ejemﬁlo, almacenes agricolas, esta-
ciones de servibio, talleres del automovil, centrales tele-
fénicas, transformadores eléctricos, etc.), o bien cuando
ello sea aprobado por el Ayuntamiento y la Comisién Provin-

cial de Urbanismo, a solicitud del interesado.

CAPITULO III ORDENANZAS ESPECIALES

Articulo 15. Ordenanzas de conservacidén ambiental, me=-

diante Renovacién Condicionada.

a) Definicidén y Objetives. Se pretende conservar, al
menos en los lugares que hoy son recuperables los valores am
bientales fundamentales; para ello se establecen las especia

les ordenanzas en la zona catalogada de Renovacién Cendicio=-

nada, expresada en planose

Con independencia de las ardenanzas establecidas en

el artf{culo 10 y con prioridad a ellos regirdn las siguientes:

15.1e Altura midxima.

La altura mdxima permitida quedard limitada por 1la

lfnea de cornisa de las edificaciones colindantese.

Si los edificios colindantes no se encuentran edifi-
cados la altura madxima permitida quedard definida por el
vpromedio de alturas" del tramo de la calle o en su defecto

del tramo enfrentado o del resto de la mangzanae.

Si los dos edificios conlindantes se encuentran ca=-

lificados con algun grado de proteccién la altura maxima pexr



mitida quedard definida por los criterios siguiente:

Si la diferencia de altura entre los edificios co-
lindantes es igual o menor a una planta y menor de un metro,

la altura mdxima vendrd definida por la cornisa mas altae.

>i la diferencia de altura entre los edificios co-
lindantes es igual o menor a una planta y mayor de 1 metro,
se tomard e¢omo linea de cornisa el promedio de alturas entre

ambas pudiendo variarse, entre 1/3 y 2/3 de la diferencia.

Si la diferencia entre los edificios colindantes es
mayor de una planta, se tomard como altura mdxima el “pro-
medio de las alturas" del tramo de calle o en su defecto del
tramo enfrentado o del resto de la manzana segin queda defi-

nido en las condiciones generales del volumen.

S5i uno sd6lo de los edificios colindantes se encuen-
tra edificado la altura mdxima permitida quedard definida

por los criterios siguientes:

Si la altura del edificio colindante es mayor que
la resultante del promedio de alturas del tramo de la calle,
la altura mdxima permitida vendri definida por la altura del

edificio colindantee.

Si la altura del edificio colindante es menor que
la resultante del promedio de alturas del tramo de la calle,

la altura mdxima permitida vendrd definida por ésta dltimae

15.2. Altura minima.

Se fija en 5'50 m.



15.3. Cuerpos volados, retrangueos vy medianerias,

Quedan prohibidas todos los retranqueos tanto par-
ciales como totales respecto a las alineaciones oficiales,

incluso las originadas por la formacidén de terrazas.

Quedan prohibidos expresamente todo tipo de wvuelos

de forjado de piso para la formacidn de terrazas.

15,4, Portadas, escaparates v marguesinas,

Tanto en la decoracién de locales comerciales de plan
tas bajas como en los portales, no se permitird sobresalir

de la alineacidn oficiale.

Los huecos correspondientes a bajas comerciales debe-
rdn seguir el ritmo y ordenacién general de los huecos de las

plantas superiorese.

Todas las reformas de locales comerciales existentes,
cuya situacidbn actual queda fuera de ordenacién respecto a
las presentes Ordenanzas, estardn condicionadas a la reposi-
cibén de la modulacibén de huecos primitiva de la composicién

general del edificioe.

Se prohiben marquesinase

155 Otras ordenanzas de estética.

Con independencia de las anteriores ordenanzas en
esta zona serd obligatorio:

« Mantener en fachada la estructura parcelaria.

« Serd obligatorio utilizar piedra en mampuesto, o

enfoscados con colores suavese



15,6, Volumen.

Se tolera en todos los solares afectados por esta

ordenanza especial, un volumen mdximo de 10 m3/m2.

Artifculo 16, Ordenanza especial de Promedio de Alturas.

Se aplicardn las ordenanzas generales, salvo en cuan

to a ia altura que serd calculada segun la ordenanza 10.2.

Se fija la Altura Minima en 5'50 m.

Artfculo 37. Ordenanza especial de Estudio de Detalle.

Se aplica en algunas areas poco consolidadas por la
edificacidn, con objeto de dejar elasticidad al desarrollo
futuro, regulando la obligacibén de utilizar este documento
con cardcter previo a la edificacién, para definir la orde-
nacién de los voldmenes y alturas dentro de limites prede-
terminados en las Ordenanzas Generales, salvo en cuanto a
la ocupacibn del suelo, que serd inferior al 60% de la par-

cela, destinando el resto a jardines.

Vuelos, entrantes y fachadas son permitidos sin l1li-

mitacidn distinta que la del estudio de detalle.

Articulo 18, Ordenanza especial de edificacibén aislada

En determinadas zonas de fuerte pendiente o ensanche
se pretende crear edificios aislados con las siguientes modi

ficaciones de ordenanza que prevalecerid sobre las generales.,

18.1, Tipo de edificacién y ocupacidn del sueloe.

La edificacibdn serd aislada o adosada a otras con un

mdximo de 70% de ocupacidn en planta baja y 40% en elevadas.



182 Volumens,

El velumen mdximo permitido en esta zona alcanza

L"'B mB/mZ.

18¢3e Altura méximae.

La altura mdxima permitida en las dreas afectadas
por esta Ordenanza serd solo de 6'50 me. con dos plantas (ba

ja més unal.

Se permiten vuelos v entrantes, terrazas en el in-

terior de la parcela, sin limitee.

Artficulo 19. Ordenanza especial de Equipamiento.

En las 4dreas afectadas por esta ordenanza especial
se prevé la creacién de equipamiente de uso piblico, conse-
. guidos los terrenos mediante aplicacidén del reglamento de

gestidbn urbanistica.

Ne existen otros condicionantes que la reduccién de
la edificabilidad a 6'5 m3/m2 vy la prohibiciébn de usos no
pﬁblicos,(permitiéndose ensefianza, actividades asistencia-

les, culturales o administrativas pﬁblicas).

Las condiciones estéticas se aplican por el entomrno.

Articulo 20. Ordenanza especial de Accesibilidad

. Sy 2
Se prohibirdn almacenes de superficie2 100 m o

talleres o industrias de potencia>= 10 Hp. en ealles de an-

cho inferior a 7 me.

Articulo 21. Ordenanza especial de Zonas Deportivase.

a) Condiciones de volumen e higiénicas.



Se fija una edificabilidad mdxima sobre parcela de

1'5 m3/m2 para pabellones cerrados.

La ocupacibén médxima de las superficies techadas se

establece en el 20% de la parcela.
La altura mdxima se fija en 4 m.
b) Los usos permitidos son los siguientess

e Oficinas, wvinculadas al uso deportivo,.

e Deportivos.

. Sanitarios; vinculados al uso deportivo.

« Garaje aparcamiento, wvinculados al uso

« Salas de reunidn, vinculadas al uso deportivo.

« Kioskos o bares adecuados a la instalacién.

c) Condiciones estéticas.

Las generales de la edificacién.

Articulo 22. Ordenanza especial de Zonas Librese.

Sectores destinados a la plantacibén, arbolado, jar-
dineria, lugares de recreo, paseo, estancia y encuentros o

actividades pidblicas al aire libre.

Se admiten algunas construcciones afectas a uso pi-
blico (casetas de servicios, quioscos, etC...) con vélumen

£0'2 m3/m2 v ocupacidn de suelo £ 5% (altura mdxima 4 m.)

CAPITULO IV = EL SUELO NO URBANIZABLE.

Artficulo 23. E1 Nucleo de Poblacién.

23s1le Concepto vy Objetivos.

: Cualguier provecto de edificacidén en suelo no urba-



nizable sbélo se admitird si de su desarrollo se evita la

formacién de Niicleo de Poblaciédn.

Se entiende como nicleo de poblacidén aquel con jun-
to de edificios residenciales que cumplen una sola de las

siguientes condicionese.

e Que exista mads de 10 viviendas en un circuito de

200 m. de radio.

¢ Que existan acometidas conjuntas de agua o de ver-

tido para mds de 3 viviendas.

23¢2. Restricciones a la Formacidén de estos Nucleos.,.

Para evitar la formacidn de estos niicleos, cualquier
actuacidén de tipo residencial en suelo no urbanizable, solo

se permiten con las siguientes condiciones:

. Parcela minima ¢ l&.OOOm2
o« Ocupacién mdximas De uso residencial: 2'5%
e Volumen mdximo ¢ Uso residencial: 0'1 mB/m2
/ . Separacién minima entre edificios residenciales
f 70 me
. Salvo en edificios pareados que son admitidos pe=-
ro separados 200 m. de cualqguier otro edificio de
uso residencial.

e« Separacién minima de linderos: 20 me.

Deberdn entenderse come excepcién, aquellas explo-
2
taciones agricolas de superficie = 100,000 m en las que se
permitirdn agrupaciones de viviendas afectas al uso agricola,

en todo caso con un mdximo de 1 vivienda/S0.000 mg.



Artficuleo 24, Normas de Edificacibdn en Suelo no Ur-

banizablee.

24,1, Condiciones de tramitacién.

Para la concesidén de estas licencias en esta clase
de suelo, se estard a lo dispuesto en el Art. 86 de la Ley
del Suelo, asi como a lo que a continuacibén se establece en

estas Normase

2k .2. Condiciones de usace.

24e2¢1. Viviendat Se permitird en los siguientes

casos:e

« Cuando con cardcter de unifamiliar aislada se des-
tina a usuarios de las instalaciones que se detallan en los

apartados siguientese.

+ Cuando se trate de viviendas obligatorias confor-
me a la disposiciédn adicional 32 de la Ley de 3-X1I-1953 so-
bre fincas me jorables y disposiciédn final de la Ley de Refor-

ma y Desarroilo Agrario de 12 de Enero de 1973.

o Todo ello con la condicién de que no llegaran nun-
ca a formar nicleos de poblacidén entendiendo por tal lo de-

finido en los articulos 23.l. ¥y 23.2. de estas normas.

24 o202+ Avicola y ganadero: Se permitird siempre

vy cuando se cumplan las siguientes condiciones higiénicas

sanitarias?

. Se requiere proyecto previo firmado por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional, incluyendo

sistema de evacuacibn de residuose.



e Se exige el cumplimiento de las normas dictadas
por la Diputacién General de Aragbn, en cuanto a distancias
que exigen para este Municipio una. distancia minima de 750 m.

desde cualquier granja al limite del suelo urbano,

24 e2¢3¢ Uso agricola. Se permitirdn almacenes o

talleres sujetos a este fin con los limites de aprovecha-

miento en estas normase.

2Lk ,2.4, Uso industrial. Se permitirdn industrias
de tipo espeﬁial por su potenéial de contaminacién o peli-
grosidad a distancia superior a 2 km., del suelo urbano o ur-
banizable, siempre y cuando quede sobradamente Jjustificada
su instalacién y la ausencia de riegos a la poblacién y a
los cultivos colindantes y resueltos por la industria total-
mente a su cargo los servicios necesarios (agua, saneamien-
to, energia, accesibilidad) y los medios de proteccién para
personas, animales y cultivos conforme a proyecto especifi-

co redactado por técnico competente y visado.

21-}02.5 ° Otros Usose.

Se permiten otros usos vinculados al cardcter rural
del terreno o a carretera (estaciones de servicio, hoteles
y restaurante de carretera) cumpliendo en todo caso las mi-

nimas establecidas,

Se tolerardn yacimientos y explotaciones mineras o
en cantera siempre y cuando cumplan la legislacidn vigente
y sus efectos de vertido, estéticos, etce. y sean tolerables

previo informe de ICONA,

‘,,.,__._
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24,3, Condiciones de edificaciébn.

24 ¢3el., Condiciones generales.

Con cardcter general y salvo lo eiprésadolen'los
articulos 23.2. y 24.2. para usos especificos y en el arti-
culo 24.3.2. regirdn las siguientes condiciones en suelo no
urbanizable:

a) Parcela minima : L4000 n?

b) Altura médxima 7 me salvo justificacibén espe-
cial.
c) Volumen miximo : 0'2 m3/m2.
d) Ocupacién del suelo: Mdximo 10%
e) retranqueos obligatorios.
5 Me gl eje de los caminos.
21'50 m. al eje de carreterase.
10 m. al borde de los rfos.
5 me al eje de los escorrederose.
3 me a cualquier lindero,
15 m. del eje del ferrocarril.
3'3 +_wv_ m. del borde de una linea eléctrica,

150
cuya tensidn sea V en KV.

24 .3.2s Condiciones especialese

Fuera del regadio, se tolera un uso mds intensivo
para el execlusivo fin de almacenes agricolas (no ganaderos)
" 2 3,2
admitiéndose parcelas de 500 m”~ y volumen de 1 m /m, Y o-

cupacién mdxima de parcela del L4O%.

b) En las =zonas separadas'i 750 m. del Suelo urbano,

se tolera un usec mds intensivo de actividades estrictamente

ganaderas, admitiéndose parcelas de 1000 m? y volumen miximo

SEh R o e R
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de 1*5 m /m (ocupa016n 50%).

'c)'Si'se utiliza para industria especial el suelo

no urbanizable.se exigird:

e Retranqueos de 50 m. a lindero.
e Aislamiento forestale.

« Parcela minima de 50.000 m2,

Y se perﬁitirén usos de oficinas, deportivo y sani-

tario afectas a la industria.

Zaragoza, Julio de 1.981
Por el equipo Redactor

El Ingeniere de Caminos
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